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Stavebniho bytovéeho druzstva ve Frydku-Mistku

Vazeni ¢lenové druzstva, vazeni ¢tenafi,
prestoze posledni vydani Zpravodaje Stavebniho
bytového druzstva ve Frydku-Mistku vyslo v roce
2012, druzstvo si uvédomuje, ze predstavuje vy-
znamny informaéni zdroj nejen pro ¢leny druzstva
a obyvatele druzstvem spravovanych domi, ale
i pro ostatni obyvatele bytovych domt ve mésté
a jeho okoli. Proto se nové zvolené predstavenstvo
druzstva zavazalo ve svém programovém prohlaseni
obnovit pravidelné vydavani Zpravodaje Stavebniho
bytového druzstva ve Frydku-Mistku. Zpravodaj
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
je zaregistrovan i na Ministerstvu kultury CR jako
vefejné periodikum. Budeme radi, kdyz se Zpravodaj
Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku stane trvalym a hodnotnym
zdrojem informaci pro Vas. Snahou druzstva bude, aby se tak stalo co nejdiive.

Rika se, Ze kdo nic nedéla, nic nezkazi. Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-
Mistku se timto heslem nefidi. Naopak, v mnoha smérech se snazi pro své ¢leny
i zakazniky (spolecenstvi vlastniki) délat vice, nez je jeho povinnosti, a uréité
vice, nez jini spravcei bytového fondu. Od vyhodného pojisténi domu, statutarnich
organu spolecenstvi vlastniki, pravnich sluzeb, pfes kontrolu provadénych oprav
arekonstrukci domd, slozitd vyjednavani s jejich zhotoviteli az po zajisténi vsech
moznych dotaénich titul (Novy Panel, Zelena tisporam, dotace ze strukturalnich
fonda Evropské unie). Pii tom na sebe druzstvo bere zcela dobrovolné odpovéd-
nost za takové zajisténi téchto Cinnosti, které povede ke konecné spokojenosti
obyvatel spravovanych domi. Ze strany obyvatel domu je tato odpovédnost
druzstva mnohdy vnimana jako zcela samoziejma a automaticka, stejné jako je
za samoziejmé povazovano zajistovani téchto ¢innosti druzstvem.

Skutec¢nosti je, ze vétSina spravet bytového fondu nabizi ve svém portfoliu
pouze sluzby, které jsou nezbytné nutné pro zajisténi zakladniho chodu domu,
a nepousti se dobrovoln¢ do nabidky sluzeb, které jsou organizacné i financné
naroc¢né a soucasné nejsou pro spravu domu ,,povinné*. Pokud uz neéktery spravee
takové sluzby nabizi, je jejich poskytnuti podminéno bud’ nemalou odménou,
anebo akceptaci jinych jeho podminek ze strany domu (napt. ,,zajistime Vam
dotace z programu X na revitalizaci domu s tim, Ze Vam vybereme i realizacni
firmu ) — zkratka néco za néco. Ani Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku
nezajist'uje své sluzby za hezky usmév a podékovani od svych klientti. Odménu
za svou praci ovsem neinkasuje prostfednictvim riznych provizi za ,,dohozené*
zakazky spiiznénym firmam, ale piimo od svych klientii. V jeho cené je i trans-
parentni vybér dodavateli praci a sluzeb pro spravované domy, zalozeny na
objektivné méfitelnych kritériich, zejména cené.

Jednou z oblasti, v niz se Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku snazi
vyuzit své nemalé ptisobnosti na mistnim trhu, je vyjednani vyhodnéjsich podminek
dodavek sluzeb, které vétsina obyvatel druzstvem spravovanych domii pravidelné
vyuziva. Patii sem sluzebni mobilni telefony pro zastupce druzstvem spravovanych
domu, levnéjsi dodavky plynu pro vSechny obyvatele druzstvem spravovanych
domu, stejné tak i levnéjsi ptipojeni k Internetu. Probihaji jednani o levnéjsich
dodavkach elektiiny pro obyvatele druzstvem spravovanych domu a hledaji se
i dal3i oblasti, ve kterych by mohlo druzstvo ve prospéch jeho klientti vyjednat
dalsi vyhody. A co za to nase druzstvo chce? Podminkou pro kteroukoli druzstvem
zprostiedkovanou vyhodnéjsi sluzbu neni odbér jiné sluzby jiného subjektu, ale
vlastni sprava bytového domu druzstvem. Pravé v cené za tuto zékladni sluzbu
druzstva, ktera je jeho hlavni ¢innosti, je zahrnuta vétsina stavajicich i budoucich
vyhod, které druzstvo svym zakaznikim zajist'uje.

Zpravodaj Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku je jednim z in-
formacnich zdroju, jejichz tkolem je pfiblizovat ¢innost druzstva a jeho sluzby
jak jeho ¢lentim a zakazniktim, tak i Siroké vefejnosti. A pravé o nékterych jiz
zminénych vyhodné&jsich podminkach dodavek nékterych sluzeb podavame
podrobnéjsi informace v tomto vydani zpravodaje. Dalsim vhodnym zdrojem
konkrétnich informaci tykajicich se jednotlivych druzstvem spravovanych domit
je internetovy portal druzstva. Podrobné&jsi informace o této sluzbé, kterou druz-
stvo poskytuje svym ¢lentim a zakaznikm, jsou rovnéz uvedeny v samostatném
¢lanku v tomto vydani zpravodaje.

RNDr. Michal Kistka
Feditel druzstva

Druzstvo uvedlo své vnitini predpisy
do souladu se zakonem

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku, stejné jako vSechny ostatni
pravnické osoby, na které se od 1. ledna leto$niho roku vztahuje novy zékon o ob-
chodnich spole¢nostech a druzstvech (zkracené zakon o obchodnich korporacich),
uvedlo své vnitini pfedpisy do souladu s timto zdkonem ve stanoveném terminu.

Na shromazdéni delegatti uskutecnéném v listopadu lofiského roku byly
schvéleny nové stanovy druzstva odpovidajici jiz novym zdkonnym podminkam
platnym od letosniho roku. Spolu se stanovami byly upraveny i na né navazujici
vnitini predpisy, a to jednaci a volebni fad. Vzhledem ke zcela nové legislativé
dopadajici na bytova druzstva od pocatku letosniho roku zatim neexistuje sjed-
noceny vyklad fady novych ustanoveni, nebot’ jesté neprob¢hla soudni fizeni,

jejichz vysledky — rozhodnuti soudl by mohly byt voditkem pfi vykladu novych
zakonnych predpisti. Tak, jak se vyviji mezi odbornou vefejnosti (pravniky, advokaty
apod...) vyklad spornych ustanoveni novych zakonnych i podzakonnych norem,
budou se s nejvétsi pravdépodobnosti uptesiovat i nékteré ¢asti textll vnitinich
predpisit druzstva. Prvni upravy tohoto druhu schvalil nejvyssi organ druzstva
na svém poslednim jednani uskutecnéném dne 19. ¢ervna tohoto roku. Tykaly
se jak uprav textu stanov druzstva, tak jeho jednaciho a volebniho fadu, ale také
zasad pro poskytovani odmén funkcionafim druzstva, na které navazovaly texty
smluv o vykonu funkce ¢lena piedstavenstva druzstva a ¢lena kontrolni komise.
Na pielomu ¢ervna a Cervence letosniho roku se ve sdélovacich prostiedcich
objevily opakovan¢ informace o tom, ze bytovym druzstviim hrozi zanik, protoze
nesplnila svou zakonnou povinnost do konce Cervna. Jedna se o zavadéjici az
1zivou informaci, kterou zvetejnil nejen bulvarni tisk, pro ktery je to typické, ale
inéktera seridzni média. Autofi takovychto poplasnych zprav vychazi z ustanoveni
§ 777 odst. 2 zékona o obchodnich korporacich, podle kterého ,, Obchodni korporace
prizpiisobi do 6 mésicii od nabyti uic¢innosti tohoto zakona listiny podle odstavce 1
upraveé tohoto zakona a doruci je do sbirky listin. “ Autofi poplasnych zprav vSak
jakoby zapomnéli na dalsi ¢ast uvedeného ustanoveni, ktera zni: ,, Neucini-li tak,
rejstrikovy soud je k tomu vyzve a stanovi ve vyzvé dodatecnou primérenou lhiitu
ke splnéni této povinnosti; ....“. Az teprve v zavérecné ¢asti uvedeného zakonného
ustanoveni se uvadi: ,, uplyne-li dodatecna lhiita marné, soud na navrh rejstiikového
soudu nebo osoby, ktera na tom osvédci pravni zajem, zrusi obchodni korporaci
a naridi jeji likvidaci. . Je tedy zcela evidentni, ze Stavebni bytové druzstvo ve
Frydku-Mistku splnilo své zakonné povinnosti a jeho likvidace zlstane jen jako
zbozné prani nekterych jedinci, kteti mu nemohou pfijit na jméno.
(RMK)

Programové prohlaseni predstavenstva druzstva

V listopadu loniského roku byly na jednani nejvyssiho organu druzstva
zvoleny na dalSich 5 let ¢lenové jeho statutarniho a kontrolniho orgénu — pted-
stavenstva druzstva a kontrolni komise. Zvoleni ¢lenové predstavenstva druzstva
pak v souladu s prislusnymi ustanovenimi platného jednaciho fadu druzstva
schvalili programové prohlaseni pfedstavenstva druzstva na jeho volebni obdobi
2014 —2019 v tomto jeho znéni:

,, Na jednani nejvyssiho organu Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
(dale jen ,, druzstvo ) — shromazdéni delegatii — uskutecneném dne 21. listopadu
2013 byli do svych funkci s ucinnosti od 7. ledna 2014 na nasledujicich 5 let
zvoleni ¢lenové statutarniho organu druzstva — predstavenstva druzstva.

V souladu s prislusnymi ustanovenimi platného jednaciho radu druzstva ma
nove zvolené predstavenstvo druzstva povinnost predlozit na nejblizsim jedndani
shromazdeéni delegatii po svém zvoleni své programové prohlasent, jehoz pro-
stirednictvim seznamuje ty, kteri jej zvolili, o své predstavé dalsiho smérovani
vyvoje druzstva v daném volebnim obdobi.

Predstavenstvo druzstva povazuje hlavni sméry vyvoje druzstva nastarto-
vané v predchazejicich volebnich obdobich za spravné a chce v nich i nadale
pokracovat. Z uvedeného diivodu formulovalo hlavni cile, kterych chce v tomto
volebnim obdobi dosahnout, tak, aby navazovaly na dosavadni cile, ale soucasné
aby reflektovalo na zmeny vyzadované novou legislativou, kterda je pro druzstvo
ajim vykondvané cinnosti zavaznad. V neposledni radé jsou nize formulované cile
predstavenstva druzstva pro stavajici jeho volebni obdobi také reakci na vystoupeni
nékterych delegatii zejména pri poslednich volbach clenii predstavenstva druzstva.

Clenové predstavenstva druzstva zvoleni do svych funkei pro obdobi let 2014
— 2019 se jednomysiné shodli na nasledujicich cilech, kterych by v uvedeném
obdobi chtéli dosahnout:

A. v oblasti organizacné-pravni

- postupné uvedeni vesSkerych cinnosti druzstva a jeho vnitini organizace
do souladu s obecné zavaznymi piedpisy v ramci nové legislativy platné ¢i
ucinné po 1. lednu 2014, zejména pak s novym obcanskym zdakonikem a se
zakonem o obchodnich korporacich zvySovani odborné virovné zaméstnancii
druzstva,

- zavedeni pravidelnych skolicich a vzdélavacich akci pro cleny druzstva a pro
Jjeho klienty, zejména spolecenstvi viastnikii jednotek,

- zavest pravidelné vydavani zpravodaje druzstva,

B. v oblasti ekonomické

- zajistit vyrovnané hospodareni nejen stredisek spravy jako celku, ale také
kazdého jednotlivého hospodarského strediska spravy druzstva, a to za po-
uziti pouze vynosii z jejich vlastnich cinnosti, s vyjimkou strediska vymahani
pohledavek

- zavedeni bonusii pro ¢leny druzstva,

C. v oblasti technické
- dokoncit rekonstrukci aredlu spravy druzstva, véetné domu ¢. p. 1679 na
ulici Druzstevni (vedle budovy spravy druzstva).

Vyse uvedené programové prohlaseni predstavenstva druzstva bylo schvdleno
najeho 5. jednani dne 28. dubna 2014 usnesenim ¢. 05.12.4.“
(VN)



LevnéjSi plyn od SPP CZ

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku Mistku uzavielo v zavéru roku 2013
s firmou SPP CZ, a.s. ramcovou smlouvu o dodavkach zemniho plynu pro oby-
vatele druzstvem spravovanych domi. Firma SPP CZ, a. s. je ¢eskou pobockou
Slovenského plynarenského priemyslu, a.s. — hlavniho dodavatele plynu na
Slovensku. Na zaklad¢ uzaviené ramcové smlouvy maji vSechny tzv. opravnéné
osoby moznost odebirat zemni plyn za vyrazné nizsi cenu, nez je za jakou ji
dodavaji hlavni dodavatelé plynu — RWE, CEZ nebo E.ON.

Opravnénymi osobami podle ramcové smlouvy jsou osoby, které:

- jsou ¢lenem druzstva, nebo

- jsou v pracovné-pravnim vztahu s druzstvem, nebo

- jsou ¢leny organu druzstva, nebo

- jsou vlastnikem nebo najemcem bytu ¢i garaze v domé spravovaném druz-
stvem v ramci standardni, komplexni nebo rozsitené komplexni spravy.
Neregulovana ¢ast ceny plynu obsahuje obvykle 2 ¢asti: mésicni pausal

a cenu za 1| MWh. Spolecnost SPP CZ nabizi dodavku zemniho plynu oprav-

nénym osobam za cenu (v neregulované ¢asti) za 790,00 K¢ bez DPH/1 MWh

a bez jakéhokoli pausalniho poplatku. Ceny za 1 MWh (v neregulované ¢asti) se

bézné pohybuji od 900,-- do 1.000,-- K¢ bez DPH, ale i vyse.

Zajemci o levnou dodavku zemniho plynu, kteti spliiuji podminky opravnénych
osob, se mohou prihlasit osobné nebo e-mailem na spravé druzstva u pana Jitiho
Vantucha, pfip. u pana Zbynka P¢knika, kde jim budou sdéleny dalsi podrobnosti
a konkrétni podminky. Postup je obvykle nasledujici:

1) zajemce se piihlasi do seznamu opravnénych osob, ktery vede druzstvo,
a to osobné v Gfednich hodinach druzstva, anebo e-mailem na adrese
plyn@sbdfm.cz,

2) pfipravi si posledni fakturu za plyn a smlouvu s jeho stavajicim dodavatelem
zemniho plynu,

3) ptislusny zaméstnanec druzstva zkontaktuje zajemce, pfipravi mu navrh
smlouvy s SPP CZ, a.s. ktery mu zasle postou nebo elektronicky a dohodne
s nim schiizku,

4) akceptuje-li zdjemce na schiizce se zaméstnancem druzstva nabidku firmy
SPP CZ, a.s. druzstvo zajisti jiz veskeré ostatni ikony potiebné pro zménu
dodavatele zemniho plynu.

Moznost odbéru levnéjsiho zemniho plynu od SPP CZ, a.s. plati pro v§echna
odbérna mista opravnénych osob, tedy nejen v domech ¢i bytech spravovanych
druzstvem, ale napf. i na chatach, chalupach apod.... Stavebni bytové druzstvo
ve Frydku-Mistku je vasim garantem, ze se nejednd o néktery z podomnich,
¢asto podvodnych prodeji.

(ZP)

Pojisteni je jednou z vyhod spravy
pod druzstvem - dil prvni: historie pojisténi

I kdyz byl tento ¢lanek zvefejnén v poslednim vydani zpravodaje druzstva
v roce 2012, vzhledem k velkému ¢asovému odstupu a navaznosti jeho dalsiho
dilu planovaného do nasledujiciho vydani zpravodaje druzstva jesté v tomto
kalendainim roce, zvefejiiujeme tento ¢lanek opakované.

Vsechna stavebni bytova druzstva, ktera v minulosti stavéla byty s uvérovou
pomoci statu, musela byt podle tehdy platnych pravnich predpist ¢lenem Ceského
svazu bytovych druzstev, ktery byl soucasné i jejich nadfizenym organem. Proto
bylo pojisténi majetku vSech bytovych druzstev tak, jako spousta jinych ¢innosti,
zajistovano centralng. Cesky svaz bytovych druzstev mél uzavienou smlouvu
s Ceskou poji§tovnou Praha. Zakonem ¢&. 176/1990 Sb. o bytovém, spotiebnim,
vyrobnim a jiném druzstevnictvi, ktery nabyl u¢innosti dne 1. 6. 1990, bylo
zménéno postaveni svazl druzstev. Svazy druzstev se staly pouze zadjmovou
organizaci, nikoli nadfizenym organem druzstev.

Na zaklad¢ usneseni predstavenstva druzstva ze dne 22. 6. 1992 podalo
na$e druzstvo Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev k 31. 12. 1992
vypoved pojistné smlouvy.

V roce 1993 a 1994 byl majetek druzstva pojistén individualni pojistnou
smlouvou uzavienou mezi druzstvem a Kooperativou, ¢eskoslovenskou druzstevni
pojistovnou, a.s., nasledné Kooperativou, moravskoslezskou pojistovnou, a.s.

Od roku 1995 se druzstvo prihlésilo k pojisténi pod Ramcovou pojistnou
smlouvou uzavienou mezi Svazem ¢eskych a moravskych bytovych druzstev
a Kooperativou, moravskoslezskou pojistovnou, a.s., protoze ta vzhledem k velkému
poctu pojisténych bytovych druzstev nabizela mnohem vyhodnéjsi podminky.

Postupné se zvySoval rozsah sluzeb a pojisténi. Zpocatku bylo druzstvo po-
jisténo proti zivelnym udalostem a odpovédnosti za Skodu. V roce 1998 se bylo
mozné pojistit i na riziko ztraty a zni¢eni hasebni techniky a riziko vandalismu.
Do roku 1999 byla Ramcova pojistna smlouva uzavirana na dobu jednoho roku
a ptipadn€ mohla byt prodlouzena. Od roku 2000 se Ramcova pojistna smlouva
uzavira na dobu tii let, aktualni smlouva je uzaviena na obdobi od 1. 1. 2012
do 31.12.2014.

Podminky Ramcové pojistné smlouvy se v prub&hu let upravovaly podle
pozadavki bytovych druzstev a spoleCenstvi vlastnikii. Ta mohou byt pod
Ramcovou pojistnou smlouvou pojisténa za stejné vyhodnych podminek jako
bytova druzstva. Piedpokladem vsak je, ze jim spravu spole¢nych ¢asti domu
provadi druzstvo, které je clenem Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev.
V soucasnosti nase druzstvo spravuje 233 spolecenstvi vlastnikll. VSechna tato
spolecenstvi jsou pojisténa pod Ramcovou pojistnou smlouvou, a to i ptesto, ze
byli jejich zastupci statutarniho organu oslovovani a byly jim ¢inény nabidky
zastupci riznych pojistoven.

Od dalsiho vydani zpravodaje budeme rozebirat podminky jednotlivych
pojisténi spadajicich pod ramcovou smlouvu.

(IMS)

Jakeé zmeény pfinesla od 1. ledna letoSniho roku

nova legislativa pro spolecenstvi viastnikii

Od 1. ledna 2014 prestal platit zakon o vlastnictvi byt a z vEtsi Casti jej
nahradil zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (nazyvany Novy ob¢ansky zako-
nik), ktery k uvedenému datu vstoupil v u¢innost, a nékteré dalsi obecné zavazné
piedpisy. VSechna spolecenstvi vlastnikii maji zakonem stanovenou povinnost
prizpusobit do tii let od nabyti i¢innosti Nového obCanského zakoniku své sta-
novy tomuto obecné zavaznému predpisu a dal$im s nim souvisejicim zakonnych
i podzakonnych norem. Nékteré zmény, které maji byt ve stanovach provedeny,
maji spise formalni povahu, ne vSechny jsou vsak jen kosmetického charakteru.

K formalnim zménam lze fadit zjednoduseni nékterych doposud pouzivanych
pojmul. Novy obcansky zakonik jiz nehovofi o spolecenstvi viastniki jednotek, ale
o spolecenstvi vlastnikil. Nejvyssim organem spolecenstvi vlastniki neni shromdzdeni
viastnikui jednotek, ale shromdzdeni, a vykonnym organem neni vybor spolecenstvi,
ale vybor. K uplnému piejmenovani doslo u funkce povéreného viastnika, ktera
se podle Nového obc¢anského zakoniku jmenuje predseda spolecenstvi viastnikii.

Dalsi zmény, které ptinesl Novy obcansky zakonik do Zivota spolecenstvi
bytl nebyly pievzaty kvalifikované vétsiny pro rozhodovéani o nékterych vyme-
zenych zalezitostech na shromazdéni. Doposud musely byt vSechny vyznamnéjsi
opravy spolecnych ¢asti domu, které nepiedstavovaly odstranovani havarijniho
stavu, schvaleny tfi¢tvrtinovou vétsinou hlast vSech vlastnikii jednotek v domé.
Nové postacuje nadpolovicéni vétsina hlast pfitomnych vlastnika jednotek na
usnasenischopném shromazdéni. Podle zakona o vlastnictvi bytti bylo zapotiebi
ke schvaleni zalezitosti, které jsou soucasti prohlaseni vlastnika k domu, souhlasu
tiictvrtinové vétsiny hlasti vlastnikl piitomnych na jednani shromazdéni. Nyni—podle
Nového obcanského zakoniku postaci pouze prosta — nadpolovicni vétsina hlast
vlastniki jednotek v domé pritomnych na usnasenischopném shromazdéni. Rovnéz
pro volbu statutdrniho organu spolecenstvi vlastniki postacuje namisto dosavadni
vétsiny spoluvlastnickych podili vSech vlastniki jednotek v domé pouha prosta,
tedy nadpolovi¢ni vétsina hlast pritomnych vlastnikti jednotek na shromazdéni.

Podstatnou zménou v zivoté spolecenstvi vlastniki je, ze ve stanovach musi
byt presné specifikovan typ statutarniho organu, tedy jedna-li se o vybor (kolektivni
statutarni organ), nebo predsedu spolecenstvi vlastnikil (individualni statutarni
organ). Nové jiz neni mozné, aby bylo ve stanovach uvedeno, ze ,, statutdarnim
organem spolecenstvi viastnikii je vybor, nebo predseda spolecenstvi . Je-li podle
stanov statutarnim organem spolecenstvi vlastnikii vybor, pak musi byt soucasné
uveden i pfesny pocet jeho Elent, napi. ,, Vybor je triclenny. “, nikoli jak bylo
ve stanovach doposud nejcastéji uvadeéno ,, Vybor spolecenstvi je minimalné
triclenny. Bude-li tedy zajem rozsifeni poctu ¢lent vyboru, anebo naopak
se nepodafi opakované zvolit pocet ¢leni vyboru podle stanov spolecenstvi
vlastnikl, mély by tyto byt v jejich pfislusné ¢asti zménény tak, aby odpovidaly
skutecnosti. U toho vSak bude muset byt notat. Do konce loniského roku byla
pfitomnost notafe nutna ze zakona pouze na ustavujicim shromazdéni vlastnika
jednotek, na kterém byly poprvé schvalovany stanovy a volen statutarni organ
spolecenstvi vlastnikii. Od letosniho roku musi byt notaf pfitomen kazdé zméné
stanov spolecenstvi vlastniki, byt’ by se jednalo o zménu pouze jediného slova
v nich, napf. poétu ¢lent vyboru.

Vyse uvedené formalni i neformalni zmény, které piinesla od letosniho roku
nova legislativa do zivota spolecenstvi vlastniki, nejsou veskerymi zménami.
vedenym se vratime v dal§im vydani zpravodaje.

(JHS)

Internetova nastavha informacniho systému druzstva
umoziiuje pristup k informacim 24 hodin denné

Je zcela bézné a nikomu nepfipada zvlastni komunikace s bankou prostied-
nictvim Internetu. Neni nutna navstéva banky podle toho, kdy ma otevieno, ale
tieba z gauce ve svém obyvaku ve 2 hodiny rano je mozné dat piikaz k uhradg.
Neni vsak bézné, aby kromé bankovnich sluzeb byl podobny zptisob ,,samoob-
sluhy*, mozny i v jinych oblastech sluzeb, napt. v oblasti spravy bytového fondu.
Druzstvo se ve spolupraci se svym dodavatelem informaéniho systému snazi
alespon z€asti vytvorit podobné podminky jak svym ¢lentim, tak i vlastnikiim
jednotek v domech, které spravuje.

Kazdy vlastnik bytu nebo garaze v domé spravovaném druzstvem, stejné jako
najemce druzstevniho bytu, ma moznost prostfednictvim internetového portalu
druzstva ziskat informace o ¢erpani fondu oprav domu, tzn. co a za kolik bylo
pro diim pofizeno (material nebo sluzby), ma moznost vidét vyuctovani sluzeb
za jiz skon¢ena zictovaci obdobi, mize si piecist zapisy z jednani shromazdeéni
nebo schiize ¢lenské samospravy a ziskat fadu dalsich informaci, o které nemusi
zadat ani druzstvo, ani delegata nebo vybor ¢lenské samospravy, nebo vybor
¢i piedsedu spolecenstvi vlastniki.

Internetovy portal piedstavuje soucést informacniho systému pouzivaného
druzstvem. Jedna se o otevieny systém, coz znamena, ze ptislusny program,
resp. jeho prostiedi bude pribézné upravovano podle potieb ¢i prevazujicich
pozadavki jeho uzivatelt.

Pfistup na internetovy portdl druzstva je umoznén, podobné jak je tomu
v internetovém bankovnictvi, prostfednictvim piistupového jména a hesla, které
opravnény zajemce obdrzi na spraveé druzstva. Poskytnuté heslo si muze uzivatel
po prvnim piihlaseni zménit (doporucuje se).

Sluzba je pro vlastniky nebo najemce bytl ¢i gardzi v domé, pro ktery
vykonava druzstvo standardni spravu stanovena na 5,-- K¢&/kalendaini mésic,
pro uzivatele byt nebo garazi v domech, pro které druzstvo vykonava kom-
plexni nebo rozsifenou komplexni spravu, je internetova nastavba informac¢niho
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systému k dispozici zdarma. O moznosti vyuziti internetové nastavby druzstva
se rozhoduje kazdy vlastnik nebo najemce bytu ¢i garaze v domé samostatné,
nepotiebuje k tomu souhlas zadného organu spolecenstvi vlastniki ani druzstva.
Sluzbu je mozné si objednat u pani Moniky Sigutové (tel. 777 488 030) nebo
u pana Tomase Morice (tel. 777 488 049) na spraveé druzstva.

(TM)

Druzstvo nabizi iklid spoleénych prostor
bytovych domii

Od fijna 2012 zajist'uje druzstvo provadéni uklidu spole¢nych prostor
bytovych domtl za ceny od 65,- K¢, véetné DPH na bytovou jednotku mésicneé.
V zafi 2013 byl jiz provadén uklid ve 25 bytovych domech se 49 vchody, a to
prostiednictvim 12 zaméstnanct druzstva. V ¢ervnu 2014 zajist'ovalo druzstvo
uklid spole¢nych prostor jiz ve 31 bytovych domech s 57 vchody, a to prostied-
nictvim 21 zaméstnanci.

Uklid spolenych prostor v domé druzstvem zahrnuje nejéast&ji:

- Ix tydné zameteni a vytieni spole¢nych prostor domu, umyti vytahovych
dveti ve vSech patrech

- 1x tydné vytfeni venkovni vstupni dlazby, v zimé zametani

- Ixtydné zameteni a vytfeni vytaht, v&. umyti a vylesténi stén nerez a zrcadel
vytahovych kabin

- 1x mésicné zameteni sklepnich prostor

- 2xro¢né myti oken ve spolecnych prostorach

- 1x tydné myti oken a skel dveti ve spole¢nych prostorach (pfedni a zadni
vstup)

- 1x tydné umyti parapett oken na schodisti zevnitt domu

Cena zahrnuje veskeré naklady na provadéni uklidovych praci (mzdové na-
klady, véetné zakonnych odvodu, ¢istici prostfedky, ochranné pomicky, pracovni
pomtucky, doprava apod.).

Vyse uvedeny vycet konkrétnich uklidovych praci zajistovanych stiediskem
uklidu neni koneény, lze jej samoziejmé rozsifit na zaklad¢ specifickych pozadav-
ki jak domd, tak jednotlivel, kterym je urcena zejména nabidka mimotadnych
uklid po malovani nebo rekonstrukei bytu, nebo predvanoéni tklidy. Tato sluzba
je vyuzivana nejen star$imi uzivateli, ale 1 vlastniky, ktefi své byty pronajimaji
a maji problém s dodrzenim pravidelnych sluzeb svych najemcu.

Konkrétni rozsah, tzn. vybér konkrétniho zpisobu uklidd, rozsahu a Cetnosti
jejich provadéni v jednotlivych domech zalezi na konkrétni dohodé¢ druzstva se
spolecenstvim vlastnikd.

(MB)

Nestaci jen dobré vyherové fizeni,
casto je jeste dilezitejsi kvalitni smlouva o dilo

Riké se, 7e zakladem Usp&iné realizace dila je vhodny vybér jeho zhotovitele.
S timto tvrzenim Ize jen obtizné polemizovat, ovsem samotny vybér zhotovitele
neni jesté pojistkou pro bezproblémovou realizaci dila. Stejné dulezita, jako

Smlouvy o dilo, které druzstvo uzavira svym jménem, ale také pfipravuje
spolecenstvim vlastniki, obsahuji fadu dilezitych ustanoveni chranicich je, coby
objednatele, pfed vadnym plnénim ze strany dodavatele, ¢i pfimo neplnénim
sjednanych smluvnich zavazki.

Stava se, ze zhotovitel vybrany pro realizaci opravy ¢i rekonstrukce spo-
le¢nych casti domu si zacne klast podminky pro sepsani smlouvy spocivajici
nejCastéji ve vypusténi téch jejich Casti, které prave zasadnim zpisobem ochraiuji
objednatele (druzstvo, nebo spolecenstvi vlastniki) pfed vadnym plnénim dila,
nebo jeho neplnénim, a to nejcastéji ve formé piislusnych sankei. Jednatelé firem
jsou schopni istné garantovat spInéni vSech parametra dila a jeho realizace, ale
jakmile se ve smlouvé o dilo objevi sankce za pfipadné poruseni smlouvy, je
toto ustanoveni prvni, které chtéji ze smlouvy vypustit. Tento jejich postoj sam
0 sobé jiz vypovida o vaznosti jejich smluvnich ptisliba (Inu ,, asi to mysleji
uprimne “.). Je-li v takovéto situaci rozhodnuti na druzstvu, druzstvo odmita
s vybranym zhotovitelem podepisovat ,,upravenou” smlouvu a radéji pfistoupi
k jednani s uchazecem, ktery se umistil na dal$im potadi. Stejny postup doporucuje
i statutarnim organim spolecenstvi vlastniku.

Zastupci druzstvem spravovanych dom si stale vice uvédomuji dilezitost
smlouvy o dilo a jeji ochranné funkce proti piipadnym disledktim vadného plnéni
¢i neplnéni smluvniho zavazku zhotovitelem praci, a proto vyuzivaji odbornou
sluzbu druzstva, kterou je ptiprava smluv o dilo, jejich projednani se zhotovitelem
a zajisténi jeho podpisu smlouvy.

Piestoze je snahou druzstva, aby byly jim pfipravované smlouvy o dilo
pravné neprustielné, nikdy nebude mozné takovyto jejich stav stoprocentné
garantovat. Druzstvo kazdoro¢né pfipravi okolo 150 smluv o dilo. Hodnota takto
nasmlouvanych zakazek dosahovala v poslednich letech kazdoro¢né nékolika
desitek miliont korun.

(RMK)

Jednani shromazdeni maji sva zavazna pravidla

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku spravuje vice, nez 270 spole-
Censtvi vlastnikt. Kazdé z nich musi v souladu s ptislusnym ustanovenim zakona
¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale jen ,, nového obcanského zakoniku *)
svolat alesponi jednou do roka jednani nejvyssiho organu — shromazdéni. Pro jeho
svolani a jednani jsou stanovena zakonna pravidla.

Pravidlo prvni: Jednani shromazdéni musi byt fadné svolano pisemnou
pozvankou, ktera je podepsana statutarnim organem spolecenstvi vlastniki

—vyborem, nebo povétenym vlastnikem (nové predsedou spolecenstvi vlastniki).
Za vybor (dfive vybor spolecenstvi) by méla byt pozvanka, kterd je pisemnym
pravnim jednanim, podepsana jeho pfedsedou, nebo mistopiedsedou a ¢lenem
vyboru. Kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikti ma pravo se dozvédét o konani
shromazdéni, a to bez ohledu na to, zda se jej zacastni, ¢i nikoli. Pozvanka na
jednani shromazdéni je pravni jednani, které mize podléhat soudnimu prezkumu
v piipadé sporu o platnost usneseni shromazdéni.

Pravidlo druhé: Z pozvanky musi byt zfejmé nejen datum, ¢as a misto konani
shromazdéni, ale také to, o ¢em bude shromazdéni vlastniki jednat. Nelze napf.
do programu zatadit body jako ,, Riizné “ nebo ,, Organizacni zalezitosti . Pokud
by na programu takovyto bod byl zafazen, 1ze v ramci néj podat informace, vést
diskusi, ale nelze pfijat platné jakékoli usneseni. Z programu, resp. pojmenovani
jeho jednotlivych bodi musi byt zcela konkrétng ziejmé, o ¢em ma byt jednano.
Clen spolecenstvi vlastnikii se miize pravé podle programu jednani rozhodnout,
zda se jej z(castni, ¢i nikoli.

Pravidlo tfeti: Program shromazdéni nelze ménit (odchylné od pozvanky
na shromazdéni), ledaze by se na jednani shromazdéni sesli vSichni ¢lenové
spolecenstvi vlastniki a vSichni se zménou programu souhlasili. Proto je zcela
nadbytecné zafazovat na program jednani shromazdéni vlastniki bod ,, Schvalent
programu jednani **, nebot’ shromazdéni nemuiize v souladu se zakonem ,,neschvalit*
program svého jednani odchylné, nez byl uveden na pozvance.

Pravidlo ¢tvrté: Shromazdéni muze rozhodovat usnesenim jen o vécech
spadajicich do ptisobnosti tohoto organu. Stava se napt. ze vlastnici chtéji pro-
jednavat na shromazdéni tklid kolem domu, pficemz ale pozemek, na kterém
chtgji tklid realizovat, neni v jejich spoluvlastnictvi. Zadny organ spoleenstvi
vlastnik, ani ten nejvyssi - shromazdéni nema podle zakona piisobnost v takové
véci jednat, ale pfedevsim v ni rozhodovat.

Pravidlo paté: Jednani shromazdéni se na rozdil od schiize ¢lenské samospravy
nemuize konat v nahradnim terminu. Nesejdou-li se v ¢ase a na mist¢ uvedeném na
pozvance na shroméazdéni vlastnici disponujici nadpoloviéni vétSinou spoluvlast-
nickych podilti na spole¢nych ¢astech domu, neni shromazdéni usnasenischopné
a musi byt svolano znovu fadnym zpusobem, tzn. i v pfedepsaném Easovém
predstihu, ktery je uveden ve stanovach spolecenstvi vlastniki (15 — 30 dnt
ptedem). Pravidlo, kterym se fidi schiize ¢lenskych samosprav v druzstvu, tzn.
,, Neni-li v hodinu uvedenou pro kondni schiize clenské samospravy pritomna
nadpolovicni vétsina jejich clenii, miiZe se schiize konat v nahradnim terminu,
a to nejdrive ctvrt hodiny pozdéji za pritomnosti nejméné tii ¢lenii clenské samo-
spravy, byla-li tato moznost uvedena na piivodni pozvance, ¢i oznameni. Miize
vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které jsou soucdsti bodi
puivodniho poradu jednani schiize uvedeného na pisemné pozvance ¢i oznamenti *
nelze pro jednani shromazdéni uplatnit.

MS)

Druzstvo ziskalo dotace presahujici 43 mil. K¢
z programu Zelena usporam pro 14 jim
spravovanych domii

Jak jsme Vas informovali jiz dfive, v uplynulych letech ziskalo druzstvo pro
jim spravované domy na sidlisti Slezska ve Frydku dotace na rekonstrukce téchto
domu ze strukturalnich fondt Evropské unie, a to v jejich celkové vysi téméf
54 miliond K¢. Nejsou to vsak jediné dotace, které druzstvo pro jim spravované
domy ziskalo. Dal$im z dota¢nich titulli, v ramci kterého se druzstvu podatilo pro
jim spravované bytové domy ziskat dotace, byl rovnéz program Zelend tisporam,
pozdg&ji pak Nova zelena tisporam.

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku zazadalo o dotaci z programu
Zelena tsporam pro 18 jim spravovanych domu. Celkova vyse pozadované dotace
pro tyto domy ¢inila 68.854.816,- K¢. Prvni zadost byla podana jiz v zaii roku
2009. Dotace z tohoto programu byly nakonec vyplaceny 14 domtim, a to v celkové
jeji vy 43.654.200,-- K&. Zadosti 4 domii byly s definitivni platnosti zamitnuty.

Cely proces zajistovani dotaci z programu Zelena Gsporam (pozdéji Nova
zelena usporam) byl od samého pocatku provazen fadou zmatk, nepiesnych a stale
se ménicich pravidel umoziujicich na mnoha mistech uplatiovat neprithledné
a netransparentni postupy, za kterymi se miize skryvat ic¢elové ovliviiovani rozho-
dovaciho procesu o ptidéleni dotaci. V této situaci povazuje druzstvo skute¢nost,
ze se mu podafilo Uspésné vyridit 14 z celkového poctu 18 vyfizovanych zadosti,
za velky uspéch. Presto by bylo pochopitelné radsi, kdyby mohlo konstatovat
stoprocentni uspésnost.

Druzstvo jiz absolvovalo i nasledné kontroly splnéni podminek obdrzenych
dotaci z programu Zelena usporam, a to formou tzv. ,,DOHLIDKY NA MISTE*.
Kontrolni skupinou Statniho fondu Zivotniho prostfedi CR byly piimo na misté
(mysleno v domé, na jehoz revitalizaci byla dotace pouzita) porovnavany skute¢né
pouzité materialy na revitalizaci domu s materialy vykazanymi v dokumentaci
pro dotaci, byly ovétovany tloustky provedeného zatepleni fasady a sklepnich
podhledu, technické parametry vyménénych oken a splnéni dalsich kritérii, které
byly podminkou pro ziskani dotace. V zadném z kontrolovanych parametri ¢i
kritérii nebyla shledana chyba ¢i nedostatek, takze zavér provedenych kontrol byl
vzdy, ze podminky pro pfidéleni dotace z programu Zelena isporam byly splnény.
(RMK, IMS)

Clenstvi v druzstvu nepredstavuje Zadné riziko (2. cast)

V poslednim vydani zpravodaje druzstva jsem vam podal nékteré informace
o tom, pro¢ je vyhodné byt ¢lenem velkého bytového druzstva a nebo jako ¢len
spolecenstvi vlastnikl ztstat pod jeho spravou. Nyni pokracuji v odpovédich na
otazky, které mi byly nékterymi druzstevniky i ¢leny spolecenstvi vlastniki pti
ruznych piilezitostech polozeny.



Jaka je vyhoda velkého bytového druzstva?

Jeho vyhoda je pravé v jeho velikosti. Cim vétsi subjekt, tim ma lep$i moznosti.
Nehrozi mu kolaps z jakéhokoliv malého diivodu a miize svou strukturu lépe
personalné vybavit. VEétsi druzstvo miize jednotlivé profese obsadit specialisty
anemusi je kumulovat. Kazdy spravce doma musi provést tytéz tikony, at’ ma ve
spraveé 30, nebo 10 000 byti. Vétsi spravee si mize také dovolit lepsi technické
vybaveni. Je tézZ zajimavym partnerem pro vSechny, ktefi s nim spolupracuji —napf.
pro bankovni sektor. Ma lepsi bonitu, proto dostava vyhodnéjsi uvéry, nebo je
vubec dostava, coz se mensim jednotkam nemusi viibec podafit. Jsme zajimavym
subjektem pro obchodni partnery. Ti nam pak nabizeji mnozstevni slevy a nizsi
ceny za provadéné prace. Zaroven jsme tvrdym partnerem pii uplatiiovani po-
zadavkl na dodrzovani kvality dodavek a pouzivané materialy. Firmy — nékteré
velmi nerady — musi délat to, co pozaduje velky zakaznik. S malymi partnery se
takto bavit nebudou. Jsme solventni organizaci, platici bez pritahti — nebot’ mame
finance — ¢ehoz si dodavatelské firmy velmi ceni. Mame moznost si zaplatit pravni
servis i technické oponenty. Mame finance, proto si je miizeme dovolit zaplatit.

Jak je to s odpovédnosti ¢lenti SVJ a ¢lenii — ndjemci SBD?

Nikdo si neuvédomil, ze pfevedenim druzstevniho bytu do vlastnictvi pfechazi
vlastnik pouze z velkého bytového druzstva do podobné, ale podstatné mensi
organizace — spoleCenstvi vlastniki, ktera ma a musi mit téméf stejna pravidla
jako bytové druzstvo. Pokud je nema (osobni odpovédnost s fizenim, ucetnictvi,
kontrolni mechanismy, vypofadani se s dluzniky apod.), tak dfive, nebo pozdéji
na to vSichni ¢lenové spolecenstvi doplati. Pravé z téchto diivodi zacinaji byt
v nékterych spolecenstvich vlastniki nemalé problémy.

Nektera spolecenstvi vlastniki se dostala do situace, ze nikdo nechce vy-
konavat funkci pfedsedy tohoto spolecenstvi, nebot’ teprve nyni si jeho ¢lenové
uveédomili odpovédnost z této funkce vyplyvajici. Takovy predseda piebira na
sebe ruceni az do vyse Skody. Takze tieba v piipadé zanedbani oprav vytaht
a vzniku urazu neni mira jeho odpovédnosti zanedbatelna. Tento problém je
zvlast’ aktualni ve spolecenstvich vlastnikil, ve kterych je vyssi vékova hranice
vlastniktl. Nastésti v nasSem meste nevznikl jesté ptipad, kdy pfedseda spolecenstvi
vlastnikd pfiSel na to, ze spolecenstvi je mozno zadluzit a zlikvidovat daleko
snadnéji, nez bytové druzstvo.

Pii poklesu podilu spoluvlastnického druzstva na spole¢nych ¢astech domu
a splnéni nékterych dalSich podminek vznika pravnicka osoba - spolecenstvi
vlastnikt. Pak nastava okamzik rozhodovani, kdo pfevezme osobni odpovédnost.
Za zéavazky druzstva nemohou byt brani k odpovédnosti ¢lenové druzstva, za
zavazky spolecenstvi vlastnikl vSak jiz jednotlivi vlastnici ruci ve vysi odpovi-
dajici jejich spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, a to az do
vyse skody, tedy neomezené. Ptiklad: objednate si revitalizaci za 8 milioni K&,
slozite zalohu 4 mil. a firma ,,zmizi“. Za tuto ztratu pak ruci vSichni ¢lenové
spolecenstvi vlastnikl spolecné do jeji plné vyse, kazdy ¢astkou odpovidajici
jeho spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Jsou i takova spolecenstvi vlastniki, ve kterych bytové druzstvo vykonava
funkei jeho statutarniho organu a jeho ¢lenové si mysli, ze v ramei této funkce
bude vykonavat i funkei arbitra pii vnitinich hadkach a problémech mezi jednot-
livymi ¢leny spolecenstvi vlastniktl. V ramci bytového druzstva mame pravidla,
jak nalozit s naSimi najemci, ktefi si neplni své povinnosti, nebo svym chovanim
znepiijemnuji bydleni dal§im najemctim. Pro spravované spolecenstvi vlastnikt
existuji vSak takova pravidla jen v omezené mife a docileni pozadovaného neza-

Miize nékdo vrazet klin mezi druZstvo a spolecenstvi vlastnika?

Ano, mize. Pfedevsim jsou to ti, kterym piekazi vysoce transparentni sprava
domtl, transparentni vybér zhotovitelli zakazek a nemoznost uplatnéni korupce.
Takovi lidé nejriznéjsimi polopravdami a nepravdami se snazi ovliviiovat jak
druzstevniky-najemce, tak i vlastniky bytt, Cleny spolecenstvi vlastnikd, jimz déla
druzstvo povéfeného vlastnika. Tito lidé si neuvédomuji, ze bytova druzstva zde
existuji uz asi 130 let a stale velmi dobie funguji. To prave diky struktufe bytovych
druzstev a jejich kontrolnim mechanismim. Pfezila rakousko-uhersko, prvni a druhou
svétovou valku, totalitni rezimy, pfezila vSechny nastrahy. Existuji po celém svéte
a v ostatni Evropé¢ jsou vladami velice podporovana. Jen u nas nektefi ,,moudfi*
politici se od r. 1990 snazi planovité a kratkozrace bytova druzstva zlikvidovat.
Nedokazou pochopit, ze bytova druzstva nejsou vyplodem piredchoziho rezimu,
azaroven jim vadi, Ze stale existuji jako silna srovnavaci protistrana, ktera ukazuje,
ze je mozno s relativné nizkymi naklady spravovat a udrzovat, pfipadné i budovat
bytovy fond. Jsou mésta, jako napiiklad Most, kde ob¢ané dokonce podepisovali
petice a pofadali protestni akce proti privatizaci domu a jejich spravé jinym sub-
jektem, nez taméjsim bytovym druzstvem (viz webové stranky SBD Krusnohor
- www.sbdkrusnohr.cz). Toto druzstvo podobné jako naSe bez problémii prevadi
byty do vlastnictvi, avSak vSichni vlastnici, kterych je asi ¢tvrtina, stejné zistavaji
dobrovolné pod spravou druzstva. Zde se mizete mimo jiné doéist i o vztahu oby-
vatel tohoto mésta k svému druzstvu a v diivejsich Cislech i o pribéhu privatizace
méstskych bytt, kdy obyvatelé prosadili privatizaci pravé pres SBD Kru$nohor.
(IIR)

Pohledavky spolecenstvi musi statutarni organ

spolecenstvi viastnikii vymahat,
druzstvo je pripraveno mu v tom pomoci

Neni v dnesni dobé nic neobvyklého, kdyz se mezi vlastniky bytl nebo
garazi v domé objevi dluznik. Nezaplati fadné€ nebo v¢as mési¢ni predpis uhrad
spojenych s uzivanim bytu nebo garaze a spolecenstvi vlastnikli vznika pohle-
davka za timto vlastnikem.

Statutarni organ spolecenstvi vlastniki by mél v pfipadé vzniku jakékoli
pohledavky okamzité ¢init nezbytné nutné tikony k jejimu zajisténi. V prvé fadé
zaslat dluznikovi upominku, ve které mu stanovi nahradni termin k uhradé dluzné
¢astky. Pokud dluznik ve stanovené lhuté dluh v jeho plné vysi a piislusenstvi
k nému (poplatky nebo troky z prodleni, upominaci vylohy apod...) neuhradi, mél
by statutarni organ spolecenstvi vlastnika zaslat dluznikovi pfedzalobni vyzvu,
ve které mu znovu umozni ve stanoveném terminu svtij dluh a jeho piislusenstvi
uhradit. Stava se vsak, ze vlastnik — dluznik nezareaguje ani na ptedzalobni vyzvu.
Pak by jiz mél statutarni organ spolecenstvi vlastnikii podat k soudu navrh na
vydani platebniho rozkazu. Jednat by mél bez zbyteéného odkladu, zejména pak
bez ohledu na piipadny osobni vztah k dluznikovi (Je to prece Pepa, se kterym
chodim uz 30 let na pivo. To mu nemuizu udélat.)

Proti soudem vydanému platebnimu rozkazu mtize dluznik podat odpor. Pokud
tak ucini, soud nafidi jednani, na kterém zpravidla vynese rozsudek, podle kterého
je dluznik povinen zaplatit véfiteli — spolecenstvi vlastnikt nejen vlastni dluznou
castku, ale i jeji prisluSenstvi a také naklady fizeni, které véfiteli v souvislosti
s vymahanim pohledavky vznikly, zejména naklady pravniho zastoupeni, tj.
naklady na advokata. I proti takovémuto rozhodnuti soudu se sice mize dluznik
odvolat, ale je-li dluzna ¢astka véfitelem — zalobcem stanovena jak co do jeji
vyse, tak i divodu spravné, nema soud zpravidla divod narok zalobce — vétitele
zamitnout, a to i v piipadném odvolacim fizeni. Dluznik tak zpravidla jen od-
daluje okamzik pravomocného rozhodnuti soudu a na néj navazujici vymahaci
(exekucni) fazi, ve které byva Casto uz obtizné dluznou ¢astku v jeji plné vysi
vymoci. Dluznik totiz zpravidla miva dluhy i vuéi dal$im véfitelim a ty mohou
byt i nekolikrat vyssi, nez dluhy vici spolecenstvi vlastnika.

Stavebni bytové druzstvo ve Frydku-Mistku zajist'uje pro spolecenstvi vlast-
niki, ktera spravuje, realizaci vSech krokt potfebnych pro zajisténi pohledavek,
véetné zastupovani spoleCenstvi vlastnikti advokatem pted soudem, ptip. i pred
jinymi institucemi. Spolecenstvi vlastnikd, ktera maji s druzstvem sjednanou
smlouvu o komplexni nebo o rozsitené komplexni spravé, maji tyto sluzby zahrnuty
v cené — tedy v poplatku za spravu. Neni pfitom nijak omezen jak charakter, tak
i Cetnost téchto sluzeb. Spolecenstvi vlastnikil, ktera maji s druzstvem sjednanou
smlouvu o standardni sprave, pravni jednani v souvislosti se zajistovanim pohle-
davek spolecenstvi vlastniktl v cené za spravu zahrnuta sice nemaji, ale druzstvo
je pfipraveno i jim tyto sluzby poskytnout, ovSem jiz za uplatu. Cena pravnich
sluzeb poskytovanych druzstvem je vesmés nizsi, nez u advokatnich kancelafi.

Sprava druzstva zpracovava roén¢ podklady pro vymahani nékolik set
pohledavek spravovanych spolecenstvi vlastniki. Nemald jejich ¢ast musi byt
uplatnéna prostiednictvim soudu, nebot” ani upominka, ani pfedzalobni vyzva
nedonuti nékteré dluzniky své zavazky vuci druzstvu nebo jim spravovanému
spolecenstvi vlastnikt uhradit.

(RMK)

Zemvel dlouholety predseda kontrolni komise

Dne 19. Cervence 2014 nas opustil dlouholety
¢len druzstva, Clen predstavenstva druzstva a zejmé-
na piedseda kontrolni komise Stavebniho bytového
druzstva ve Frydku-Mistku, pan Mgr. Zden¢k Metz.
V organech druzstva sttidavé pracoval ptiblizné 20 let.
Odesel v dobg, kdy chtél pro nase druzstvo jeste hodné
udélat. Bohuzel mu to nebylo dopfano. Byl vzorem
nejen ve své peclivé praci a svymi zasadovymi postoji,
ale i ve svém pfistupu ke svym spolupracovniktim.
Svou klidnou povahou a pfistupem k feseni problémii
byl stabiliza¢nim prvkem u nejriznéjsich jednani
a feSeni problému.

Mily Zdenku ztratili jsme v Tobé vyborného
spolupracovnika, partnera a mnozi z nés i velmi dobrého ptitele. Dékujeme ti za
vsechno, co jsi pro nase druzstvo i pro nas, své pratele a spolupracovniky, udélal.
Se smutkem v dusi se s Tebou lou¢ime. Cest Tvoji pamétce.

wsr wr

Kdy vyjde dalSi Gislo zpravodaje druzstva

a co bhude jeho ohsahem?

Dalsi vydani Zpravodaje Stavebniho bytového druzstva ve Frydku-Mistku
vyjde na podzim letosniho roku a budou v ném, krom¢ jiného, napt. ¢lanek
vénovany novym pravidlim pro rozactovani sluzeb platnym od letosniho roku,
ptehled novych obecné zavaznych predpist, které od letosniho roku nahradily
diivejsi zakon o vlastnictvi bytl a také se budeme vénovat nékterym legislativnim
zménam a z nich vyplyvajicim povinnostem spolecenstvi vlastnika.

(RMK)

Tento zpravodaj pro Vis pripravili:

Vratislav Némec — pi‘edseda predstavenstva druZstva (VN),

Ing. Jaromir RumiSek — I. mistopiedseda piredstavenstva druzstva (IJR),

RNDr. Michal Kustka — Feditel druzstva (RMK),

Ing. Marie Slovackova — vedouci ekonomického tiseku (IMS),

Michaela Brunckova — vedouci technického useku (MB),

Zbynék Péknik — vedouci referatu energetiky, elektrorevizi a elektromon-
tazi (ZP),

Monika Sigutovi — referent pro &innost élenskych samosprav a spole¢enstvi

vlastnikii (MS),
JUDr. Hana Skotnicova — advokatka (JHS) a
Tomas Moric — vedouci referatu ASR (TM).



